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Policy for tillstandspliktiga forandringar i barande vaggar
och andra atgarder

Syfte

Bostadsrattshavare som 6nskar gora storre forandringar i sina lagenheter ska i forvag kanna till
hur en fraga kommer att bedomas, vilka krav som stalls och varfér. Genom denna policy vill
styrelsen kommunicera den administrativa processens gang och informera om de villkor som
ska uppfyllas for ett godkédnnande. Styrelsens forhoppning dr att en transparent process
garanterar att fastigheten forvaltas pa ett for alla rattvist och betryggande sétt.

Rattslig reglering
Enligt bostadsrattslagen stadgas féljande:

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Ansvar

Foreningen (har: Brf) har ett forvaltningsansvar, att medlemmarnas gemensamma tillgangar
vardas och inte skadas.

Ett beslut fran styrelsen att godkéanna en atgard innebar enbart att atgarden kan genomforas utan
pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Det ar agaren till bostadsratten som &r byggherre, dvs organisatoriskt och ekonomiskt ansvarig
for genomférandet och for de intyg och 6vrig dokumentation som ska ldmnas nér det &r klart.
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Procedur
1. Den medlem som dnskar gora en storre forandring ska forst géra en ansokan till
styrelsen med beskrivning av atgarden och bifoga ritningar som 6vergripande visar vad
som ar tankt. Se bilaga 1, Ansokan om tillstand

2. Styrelsen later sen en konstruktor (K, VVS eller EI) med kunskap om vara byggnader
och var policy att gora en bedémning. Om det bedéms vara genomforbart far den
sOkande veta vad som kravs for att komplettera ansdkan. Det kan vara ritningar,
beskrivning och eventuell hallfasthetsberakning fran konstruktor.

Se dven bilaga: Krav pa intyg vid ombyggnad, som alltid géaller!

3. Konstrukoren gor en granskning och skriver ett utlatande till styrelsen om atgérden.
Styrelsen kommer att fatta beslut utifran utlatandet.

4. Nar ansokan ar godkand ska den sokande, om det krévs gora en bygganmélan till
stadsbyggnadskontoret. Se kommunens hemsida om vad som &ar bygganmalningspliktig
atgard. Om anmalan kréavs kan arbetet starta nar starttillstand beviljats.

5. Nar atgarden ar klar lamnar den sokande till styrelsen in de intyg och
relationshandlingar som kravts. Darefter kan foreningen lata gora en besiktning.

Observera att den sokande efter styrelsens godkannande sjélv ansvarar for bade
myndighetskontakter och sjalva genomforandet.

Krav som alltid ska uppfyllas

e Atgarden fér inte forsvaga husets stomme eller forsamra dess stabilitet.

e Haltagning, bilning och sparning i betongkonstruktionen kan paverka barformaga och
stabilitet och ska redovisas i ansokan

e Andring av vatten och avlopp, ventilation, tatskikt och el kan paverka det som Foreningen
ansvarar for och ska redovisas i ansokan (se gransdragningslista)

e Atgarden ska kunna upprepas i valfri jamférbar lagenhet utan att sammantaget forsvaga
husets stomme eller forsamra dess stabilitet.

e Atgarden ska anvanda beprévade metoder, krav ska stéllas att det utfors pé ett fackmanna-
massigt satt. Se i: Gransdragningslista och bilaga Krav pa intyg vid ombyggnad vilka krav
och regler som galler. Vissa atgarder kan krava besiktning under arbetet.

Varfor kraven stalls

Féreningen stéller dessa krav for att undvika direkta skador och for att sakerstalla att
byggnaderna forvaltas pa ett langsiktigt hallbart sétt.

Vid stambytet var kraven hogt stallda pa bade utférande och kontroller. Andringar ska halla
samma niva

Atgéarder i enstaka lagenheter far inte visa sig medféra begransningar for andra, ovan och under,
alltsa en rattvisefraga. Det kan innebéra att en vaggoppning i sig uppfyller myndighetens krav,
men vid en sammantagen bedémning av évriga éppningar eller 6vriga sedan tidigare
genomforda forandringar i byggnaden medfor en forsvagning och darfor inte far utforas.

Styrelsen sparar all dokumentation om vad som férandrats for att ha en samlad bild av
fastigheten. Dokumentation ska sparas i form av ritningar och/eller foton.
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Dokumentation skall ocksa visa inbyggda eller pa annat sétt dolda atgarder, framst vatten och
avlopp samt elinstallationer. Se aven: Gransdragningslistan och bilaga Krav pa intyg vid
ombyggnad

Styrelsen haller pa att utreda om det ar mojligt att bygga fler lagenheter pa taket. Om det blir
verklighet kommer alla atgarder som innebéar forsvagningar av stommen att innebéra
extrakostnader for foreningen, det vill saga for alla medlemmar.

Krav fran myndigheter

Se kommunens hemsida vad som kréver bygganmalan och darmed slutbevis.

Att gbra bygganmalan och redovisa slutbesked &r ldgenhetsinnehavarens ansvar. Slutbeskedet ar
myndighetens bevis for att atgarden och genomférandet godkants och far tas i bruk. En kopia
skickas in till styrelsen sa snart arbetet ar avslutat.

Skulle slutintyg saknas vid anmalningspliktig atgard kommer féreningen att upplysa om detta
vid eventuell framtida forséljning av lagenheten.

Fordelning av kostnader

Foreningen star for kostnaden av bedémning via konstruktor och féreningens hantering av
anstkan fram till godkannande/ avslag.

Ansokan, de ritningar mm som ingar, alla kostnader for genomforande samt myndighetsavgifter
star lagenhetsinnehavaren for.

Om éndringen avviker fran vad som godkants eller om den utforts utan ansokan eller utan
godkannande kan styrelsen begéra att lagenhetsinnehavaren aterstaller lagenheten.

(Det kan aven betraktas som forverkandegrund enligt bostadsrattslagen.)
Léagenhetsinnehavaren ansvarar da ocksa for foreningens kostnader for besiktningar och annat
som Kravs.

Observera att Brf inte ar sokande i bygganmalan men anda ansvarar som fastighetsagare i fraga
om eventuella viten och andra pafoljder. Skulle det bli aktuellt kommer Brf att krava
motsvarande summa fran bostadsrattsinnehavaren.

Denna policy har delgetts samtliga bostadsrattsinnehavare i Brf Leporiden och &r antagen vid
ordinarie arsstaimma 2017.
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Bilaga. Krav pa intyg vid ombyggnad

1. Elarbeten

Forsdkran om att elarbeten och egenkontroll av dessa genomforts i enlighet med
Elsékerhetsverkets foreskrifter. Detta innefattar bland annat:

a) skyddsjordskontroll

b) isolationsmatning

c) kontroll av skyddsledares kontinuitet.

Intyget utfardas av elinstallationsforetag som ar registrerat hos Elsdkerhetsverket
och ska skrivas under av behorig elektriker.

2. Varme, vatten och sanitet

Forsakran om att VVS-arbeten och egenkontroll av dessa genomforts i enlighet
med branschreglerna for Saker Vatteninstallation, dvs det regelverk som tagits
fram av VVS-branschen tillsammans med forsakringbolag, myndigheter och
byggbranschen.

Intyget ska skrivas under av person med branschlegitimation som styrker
kompetens inom sékra vatteninstallationer. Branschlegitimation ar alltid kopplad
till ett auktoriserat foretag.

3. Allmant, vid alla former av ombyggnad
Forsékran om att ombyggnation eller renovering som kréaver foéreningens
godkannande har genomforts i éverensstammelse med féreningens
godké&nnande. Vidare att ingen ombyggnation eller renovering som kraver
foreningens godkannande har genomforts utan sadant godkannande.
Intygas av Bostadsrattsinnehavaren

(1 och 2 géller i tillampliga delar)
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